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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Niniejszy regulamin Komisji Negocjacyjnej (dalej: ,,Regulamin”) okresla zasady i
warunki dzialania Komisji Negocjacyjnej prowadzacej negocjacje w sprawie najmu
lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 999,5m? (dale;j:
»Lokal”) znajdujacego si¢ w piwnicy budynku stanowigcego wlasnos¢ Akademii
Sztuk Pigknych w Gdansku, polozonego w Gdansku, przy ul. Targ Weglowy 6, o
ktorym mowa w rozdziale II Regulaminu.

Organizatorem negocjacji jest Akademia Sztuk Pigknych w Gdansku (dale;j:
»ASP”).

Negocjacje prowadzone sg na podstawie przepisow kodeksu cywilnego, postanowien
Regulaminu oraz zaproszenia do udziatu w negocjacjach (dalej: ,,Zaproszenie™).

Celem negocjacji jest uzgodnienie najkorzystniejszych dla ASP warunkéw umowy
najmu Lokalu.

ASP przyshuguje w kazdym momencie prawo do: (i) odstapienia od postepowania
opisanego w Zaproszeniu bez podania przyczyny tego odstgpienia, (ii) zmiany tresci
Zaproszenia, w tym przedluzenia termindéw sktadania odpowiedzi na Zaproszenie,
(iii) odrzucenia oferty bez podania przyczyny.

O odstgpieniu od postepowania opisanego w Zaproszeniu lub zmianach tresci
Zaproszenia Komisja Negocjacyjna informuje w drodze publikacji na stronie
internetowej ASP.

Negocjacje prowadzone sg wylacznie w jezyku polskim.

Obwieszczenie o Zaproszeniu podlega opublikowaniu w co najmniej jednym
dzienniku o zasiggu ogdlnopolskim oraz na stronie internetowej ASP. Zaproszenie
moze zosta¢ skierowane przez ASP rowniez w inny sposob. Celem Zaproszenia jest
poinformowanie o tresci Zaproszenia jak najwigkszej liczby Potencjalnych
Oferentéw (w rozumieniu rozdziatu III Regulaminu).

I1. PRZEDMIOT NAIJMU

1.

ASP jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke gruntu o
numerze 252 i obszarze 2066 m?, potozonej w Gdafisku, przy ul. Targ Weglowy 4,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk — Poélnoc w Gdansku, III Wydzial Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr GD1G/32128/9 i
wiascicielem posadowionego na tym gruncie budynku ,,Wielkiej Zbrojowni” o
tacznej powierzchni 4478 m® (dalej: ,,Budynek”).

Budynek opisany w ust. 1 powyzej stanowi zabytek nieruchomy w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jedn. Dz.U. z 2014 r., poz. 1446 z pdézn. zm.) wpisany do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku pod numerem 454.
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3.
4.

Przedmiotem najmu jest Lokal polozony w piwnicy Budynku.

Lokal nie moze zosta¢ wykorzystany na dziatalno$¢ pozostajacag w sprzecznos$ci z
wizerunkiem ASP, w szczegolnosci z warto$ciami prezentowanymi przez ASP (np.
kluby rozrywkowe, sklepy, w ktorych sprzedawane s3a towary kojarzace sie
jednoznacznie negatywnie, jak np. akcesoria erotyczne lub substancje wplywajace na
swiadomos¢).

POTENCJALNI OFERENCI

W  negocjacjach mogg bra¢ udzial wylacznie potencjalni oferenci (dalej:
»Potencjalni Oferenci”), ktérzy w wyznaczonym terminie zlozyli spetniajgca
ponizsze warunki odpowiedz na Zaproszenie.

Odpowiedz na Zaproszenie do negocjacji musi zawierac:
a) Prezentacje Potencjalnego Oferenta obejmujaca:

» imie¢, nazwisko, PESEL, adres lub nazwg, adres i dane rejestrowe (NIP,
REGON, KRS) Potencjalnego Oferenta,

» dane osoby do kontaktow, telefon, fax, e-mail,

» aktualne dokumenty identyfikujace Potencjalnego Oferenta (kopia dowodu
osobistego, odpisu z wlasciwego rejestru w przypadku przedsigbiorcy),

» dokumenty potwierdzajace umocowanie o0sob skladajacych odpowiedz
Potencjalnego Oferenta wraz z umocowaniem do dziatania w imieniu
Potencjalnego Oferenta w toku negocjacji dotyczacych umowy najmu,

» dane kontaktowe 0sob odpowiedzialnych za udziat w negocjacjach ze strony
Potencjalnego Oferenta (nr telefonu, adres poczty elektronicznej) ,

b) okresu w ktorym Potencjalny Oferent korzysta¢ miatby z rabatu w postaci
zwolnienia z obowigzku zaptaty czynszu najmu w zwigzku z prowadzonymi
pracami dostosowawczymi w Lokalu, ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesigcy
liczonych od daty wydania Lokalu,

¢) informacje o czasie trwania najmu,
d) informacje o wysokosci i sposobie wniesienia kaucji gwarancyjnej,
e) informacje dotyczace dotychczasowej dziatalnosci Potencjalnego Oferenta,

f) szczegdtowe informacje dotyczace koncepcji sposobu wykorzystania Lokalu
przez Potencjalnego Oferenta, w tym planowanej w Lokalu dziatalnosci
(szczegodtowy opis rodzaju dziatalnosci planowanej w Lokalu),

g) pozostate istotne informacje, ktére zdaniem Potencjalnego Oferenta ASP moze
uzna¢ za istotne podczas oceny odpowiedzi Potencjalnych Oferentow,
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h) oswiadczenie o zapoznaniu sie¢ z warunkami uczestniczenia w postgpowaniu
zawartymi w tresci Zaproszenia do udzialu w negocjacjach w sprawie najmu
nieruchomosci Akademii Sztuk Picknych w Gdansku i nie zglaszania do nich
zastrzezen (zgodnie ze wzorem stanowigcym zalacznik nr 1 do Zaproszenia),

i) oswiadczenie o zachowaniu w tajemnicy wszystkich informacji, ktore
Potencjalny Oferent uzyskat lub uzyska w zwigzku z postgpowaniem
negocjacyjnym (zgodnie ze wzorem stanowigcym zalagcznik nr 2 do
Zaproszenia).

3. Do odpowiedzi na Zaproszenie Potencjalny Oferent zobowigzany jest dotaczy¢:

a) w przypadku osob fizycznych —kserokopi¢ dowodu osobistego lub zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej w przypadku przedsiebiorcy,

b) w przypadku osob prawnych — odpis z wtasciwego rejestru,

c) oryginal dokumentu potwierdzajacego umocowanie o0so6b sktadajacych
odpowiedz Potencjalnego Oferenta w imieniu Potencjalnego Oferenta wraz z
umocowaniem do dziatania w imieniu Potencjalnego Oferenta w toku negocjacji
dotyczacych najmu,

d) podpisane przez Potencjalnego Oferenta lub osob¢ umocowang do dziatania w
imieniu Potencjalnego Oferenta, o ktorej mowa w lit. ¢ powyzej, oswiadczenie o
zapoznaniu si¢ z warunkami uczestniczenia w postgpowaniu zawartymi w tresci
Zaproszenia do udzialu w negocjacjach w sprawie najmu nieruchomos$ci
Akademii Sztuk Pigknych w Gdansku i nie zglaszania do nich zastrzezen,

e) podpisane przez Potencjalnego Oferenta lub osob¢ umocowang do dziatania w
imieniu Potencjalnego Oferenta, o ktorej mowa w lit. ¢ powyzej, os§wiadczenie o
zachowaniu w tajemnicy wszystkich informacji, ktére Potencjalny Oferent
uzyskat lub uzyska w zwiazku z postepowaniem negocjacyjnym, z zastrzezeniem
ust. 3 ponizej. Obowigzek zachowania tajemnicy, o ktorej mowa w zdaniu
poprzednim rozcigga si¢ na wszystkich pracownikow Potencjalnego Oferenta
oraz doradcow Potencjalnego Oferenta. Za dziatania pracownikow oraz
Doradcow Potencjalny Oferent odpowiada jak za wlasne dziatania lub
zaniechania. Obowigzek zachowania tajemnicy obowiazuje rowniez w przypadku
odrzucenia oferty oraz kazdego innego zakonczenia postgpowania
negocjacyjnego.

4. W odniesieniu do Potencjalnych Oferentow, ktorzy przed ztozeniem Odpowiedzi na
Zaproszenie ztozyli wniosek o udostepnienie dokumentacji technicznej Lokalu i
przestali skanem oswiadczenie oraz pelnomocnictwo, o ktorych mowa w ust.
3.4. pkt 2 lit. b 1 ¢ Zaproszenia nie wymaga si¢ ztozenia wraz z Odpowiedzig
na Zaproszenie nowego oswiadczenia o zachowaniu tajemnicy. Potencjalni
Oferenci, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim sktadaja wraz z
Odpowiedzig na Zaproszenie oryginat o§wiadczenia o zachowaniu tajemnicy
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10.

11.

12.

oraz petlnomocnictwa, ktorych skany wysytane byly przez nich poczta
elektroniczng wraz z wnioskiem o udostepnienie dokumentacji technicznej
Lokalu.

Odpowiedz na Zaproszenie nalezy przygotowac na pismie w jezyku polskim.

Odpowiedz na Zaproszenie winna by¢ podpisana i opieczetowana imiennymi
pieczeciami przez Potencjalnego Oferenta lub jego pelnomocnika lub przez osoby
upowaznione do reprezentowania Potencjalnego Oferenta, wymienione w rejestrze
przedsigbiorcéw lub innym odpowiednim dokumencie upowazniajagcym do takiego
reprezentowania oraz opatrzona datg jej sporzadzenia.

Odpowiedz na Zaproszenie nalezy ztozy¢ osobiscie, listem zwyklym, przesytka
polecong lub kurierska w siedzibie ASP [ul. Targ Weglowy 6, 80-836 Gdansk w
Biurze  Kanclerza, pok. nr Al4], w zaklejonej, nieprzezroczystej kopercie
zawierajacej dane adresowe Potencjalnego Oferenta oraz dopisek: ,,Odpowiedz na
zaproszenie do negocjacji w sprawie najmu Lokalu - Nie otwierac”.

Na pierwszej stronie odpowiedzi na Zaproszenie powinny znajdowac si¢ nastepujace
dane: imi¢ i nazwisko, nazwa firmy, dane osoby do kontaktow, telefon, fax, e-mail i
adres.

Za date ztozenia odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji uznaje si¢ date
potwierdzenia przez ASP otrzymania odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji.

Odpowiedzi na Zaproszenie nie spelniajgce wymagan okreslonych powyzej lub
ztozone po terminie zostang odrzucone.

Potencjalnym Oferentem nie moga by¢: (i) cztonkowie organow ASP, (ii)
pracownicy ASP, (iii) osoby wykonujace czynno$ci zwigzane z organizacja
negocjacji, (iv) osoby wchodzace w sktad Komisji Negocjacyjnej, (v) matzonkowie,
krewni oraz powinowaci w linii prostej, krewni w linii bocznej do czwartego
stopnia, powinowaci w linii bocznej do drugiego stopnia, osoby zwigzane z tytutu
przysposobienia, opieki, kurateli z osobami wymienionymi w pkt. i, ii, iii, iv
powyzej.

Potencjalni Oferenci, o ktorych mowa w ust. 11 powyzej zostaja wykluczeni z
udziatu w negocjacjach a ich oferty odrzucone.

IV. KOMISJA NEGOCJACYJNA

1.

Czynno$ci zwigzane z organizacja negocjacji, prowadzeniem negocjacji, ocena
warunkow zawarcia umowy najmu przez Potencjalnych Oferentow dokonuje
Komisja Negocjacyjna powotana przez Rektora ASP.

Komisja Negocjacyjna na warunkach okreslonych w Zaproszeniu odpowiada za
udostepnienie Potencjalnym Oferentom dokumentacji technicznej Lokalu oraz za
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udzielanie odpowiedzi na pytania Potencjalnych Oferentow dotyczace Zaproszenia
oraz szczegOlowych kwestii prawnych i technicznych dotyczacych Lokalu.

3. W razie odstgpienia przez ASP od negocjacji bez podania przyczyny lub
przedtuzenia terminu sktadania odpowiedzi na Zaproszenie Komisja Negocjacyjna
zobowigzana jest do poinformowania o tym Potencjalnych Oferentow w drodze
publikacji na stronie internetowej ASP.

4. Komisja Negocjacyjna sktada si¢ co najmniej z 6 0sob, sposrod ktorych Rektor ASP
wyznacza przewodniczacego. Komisja Negocjacyjna moze dopusci¢ do udziatu w
negocjacjach z glosem doradczym doradcow prawnych oraz ekonomicznych ASP.
W posiedzeniach Komisji Negocjacyjnej moze bra¢ udzial Rektor. Posiedzenia
Komisji Negocjacyjnej moga si¢ odbywac, jezeli na posiedzeniu obecnych jest co
najmniej 3 cztonkow Komisji Negocjacyjnej, w tym przewodniczacy.

5. Komisja Negocjacyjna dokona po uptywie terminu do sktadania odpowiedzi na
Zaproszenie wskazanego w Zaproszeniu otwarcia ztozonych odpowiedzi. Z otwarcia
odpowiedzi na Zaproszenie Komisja Negocjacyjna sporzadzi protokoét. Zatgcznikiem
do protokotu begda ztozone odpowiedzi.

6. Komisja Negocjacyjna wykluczy z udzialu w negocjacjach osoby, o ktorych mowa
w rozdziale I11 ust. 11 Regulaminu a ich oferty odrzuci.

7. Komisja Negocjacyjna odrzuci odpowiedzi na Zaproszenie nie spelniajace
warunkéow formalnych co do tresci, zatacznikéw, terminu oraz sposobu ztozenia
odpowiedzi.

8. Sposréd Potencjalnych Oferentow, ktorzy ztozyli Odpowiedzi na Zaproszenie
Komisja Negocjacyjna dokona wyboru Potencjalnych Oferentéw, z ktéorymi
rozpocznie negocjacje. Podstawa wyboru Potencjalnych Oferentow, ktorzy zltozyli
odpowiedzi na Zaproszenie jest w pierwszej kolejnosci:

a) zaproponowana przez Potencjalnego Oferenta stawka czynszu w ztotych netto
za m? Lokalu,

b) planowany przez Potencjalnego Oferenta sposob wykorzystania Lokalu, ktory
nie moze pozostawa¢ w sprzeczno$ci z wizerunkiem ASP, w szczeg6lno$ci z
warto$ciami prezentowanymi przez ASP,

c) dotychczasowa dziatalno$¢ Potencjalnego Oferenta, okres prowadzonej
dziatalnosci, doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci,przy czym wszystkie
wyzej wskazane kryteria powinny zosta¢ ocenione tacznie.

9. Po dokonaniu oceny ofert Komisja Negocjacyjna:

a) zawiadomi na piSmie listem poleconym Potencjalnych Oferentow, ktoérych
oferty nie zostaty wybrane o nieprzystgpieniu z nimi do negocjacji, jak rowniez,
ktorych oferty zostaty odrzucone,
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b) zaprosi, co najmniej z trzytygodniowym wyprzedzeniem, listem poleconym,

faksem lub mailem wybranych Potencjalnych Oferentow do negocjacji i
zaprezentowania przygotowanego przez nich projektu aranzacji Lokalu, ktory
winien spetnia¢ wytyczne zawarte w zataczniku nr 3 do Zaproszenia. Komisja
Negocjacyjna jednoczesnie z zaproszeniem do udzialu w negocjacjach
poinformuje Potencjalnego Oferenta, ze zaproszenie nie ma charakteru oferty i
nie stanowi podstawy do powstania jakichkolwiek zobowigzan ASP wobec
Potencjalnego Oferenta.

10. Celem negocjacji o ktorych mowa w ust. 8 powyzej jest uzgodnienie z Potencjalnym
Oferentem najkorzystniejszych dla ASP warunkéw umowy najmu Lokalu, w tym w

szczegodlnosci:

a) stawki czynszu w zlotych netto za m® Lokalu,

b) czasu trwania najmu,

C) naktadow na Lokal przy czym ASP przyjmuje, jako zasade, ze na chwilg
ustania obowigzywania umowy najmu z jakiejkolwiek przyczyny naktady nie
beda rozliczane i przechodza na whasnos¢ ASP,

d) rodzaju prowadzonej dziatalnosci w Lokalu,

e) okreslenia warunkéw prowadzenia prac oraz wytycznych do projektowania dla
najemcy, ktorych elementem bedzie ocena przedstawionego projektu aranzacji
Lokalu, ktory winien wpisywaé si¢ w przestrzen Budynku oraz spetniaé
szczegolne uwarunkowania stawiane przez ASP,

f) kwoty kaucji gwarancyjnej nie nizszej niz wysoko$¢ czynszu brutto za 3
miesigce 1 sposobu jej wniesienia przez najemce ,

g) zabezpieczenia potencjalnych roszczen wynajmujacego w postaci zlozenia
przez najemce w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej itp.,

h) ubezpieczenia Lokalu oraz ubezpieczenia OC najemcy,

i) okresu w ktorym najemca korzysta¢ bedzie z rabatu w postaci zwolnienia z
obowiagzku zaptaty czynszu najmu w zwigzku z prowadzonymi pracami
dostosowawczymi w Lokalu, ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesigcy
liczonych od daty wydania Lokalu,

J)  szczegdtowych regulacji dotyczacych korzystania z Lokalu, w tym godzin

otwarcia, reklam w Lokalu, sprzedazy zywnosci i alkoholu w Lokalu itp.

11.Z przebiegu negocjacji Komisja Negocjacyjna sporzadza protokot. W razie potrzeby

Komisja Negocjacyjna moze ustala¢ terminy kolejnych spotkan z Potencjalnym
Oferentem.

12.Komisja Negocjacyjna zobowigzana jest poinformowac na pismie, listem poleconym

Potencjalnych  Oferentow, ktorzy w trakcie mnegocjacji nie przedstawili
satysfakcjonujgcych dla ASP warunkéw umowy najmu, o niewybraniu ich oferty.
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13.W razie wycofania si¢ Potencjalnego Oferenta z negocjacji Komisja Negocjacyjna

uprawniona jest do rozpoczecia negocjacji z Potencjalnym Oferentem, ktory nie zostat
uprzednio dopuszczony do dalszych negocjacji.

14.Komisja Negocjacyjna dokona wyboru Potencjalnego Oferenta, ktory w trakcie

negocjacji przedstawi najkorzystniejsze dla ASP warunki zawarcia umowy najmu.
Nastgpnie Komisja Negocjacyjna sporzadzi projekt umowy najmu, ktéry parafowany
zostanie przez Potencjalnego Oferenta oraz Przewodniczacego Komisji
Negocjacyjnej, a nastgpnie przedstawi Rektorowi projekt umowy najmu wraz z
pisemnym uzasadnieniem wyboru danego Potencjalnego Oferenta i rekomendacja co
do zawarcia z nim umowy najmu.

V. UMOWA NAIJMU

ASP zawrze umowg najmu z wytonionym w trakcie negocjacji Potencjalnym Oferentem

na warunkach uzgodnionych w trakcie negocjacji, z uwzglednieniem warunkow

okreslonych w Zaproszeniu, po uzyskaniu wymaganej prawem zgody Senatu ASP oraz
Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Dla usunigcia wszelkich watpliwosci ASP wskazuje, ze w mysl przepisu art. 58 § 3
kodeksu cywilnego, w przypadku gdyby jakakolwiek cze$§¢ Regulaminu okazala sig
niewazna lub prawnie wadliwa, pozostata cz¢$¢ Regulaminu pozostaje w mocy, za$
postanowienia niewazne lub prawnie wadliwe zastagpia wlasciwe przepisy prawa.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie znajda
wlasciwe przepisy kodeksu cywilnego, innych ustaw oraz postanowienia Statutu ASP.

Regulamin zostat przyjety Zarzadzeniem Rektora ASP nr 14/2017 z dnia 30 marca
2017 r.

. W razie zmiany Regulaminu negocjacje prowadzone sa dalej zgodnie z trescia

zmienionego Regulaminu poczawszy od dnia przyjecia zmienionego Regulaminu
Zarzadzeniem Rektora ASP.

. Wiazacej dla Komisji Negocjacyjnej interpretacji postanowien Regulaminu dokonuje

Rektor ASP.
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