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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy regulamin Komisji Negocjacyjnej (dalej: ,,Regulamin”) okresla zasady
i warunki dzialania Komisji Negocjacyjnej prowadzacej negocjacje w sprawie
dzierzawy niewyodrgbnionego lokalu ustugowego (pomieszczenia akademika
i pokoje hotelowe) o tacznej powierzchni uzytkowej 836,2 m? (dalej: ,,Lokal™)
znajdujacego si¢ w budynku stanowigcego wilasnos¢ Akademii Sztuk Pieknych
w Gdansku, potozonego w Gdansku, przy ul. Chlebnickiej 13/16, 0 ktorym mowa
w rozdziale Il Regulaminu.

2. Organizatorem negocjacji  jest Akademia Sztuk Picknych w  Gdansku
(dalej: ,,ASP”).

3. Negocjacje prowadzone sg na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, postanowien
Regulaminu oraz zaproszenia do udziatu w negocjacjach (dalej: ,,Zaproszenie”).

4.  Celem negocjacji jest uzgodnienie najkorzystniejszych dla ASP warunkow umowy
dzierzawy Lokalu.

5. ASP przysluguje w kazdym momencie prawo do: (i) odstapienia od postgpowania
opisanego w Zaproszeniu bez podania przyczyny tego odstapienia, (ii) zmiany tresci
Zaproszenia, w tym przedluzenia terminéw sktadania odpowiedzi na Zaproszenie,
(iii) odrzucenia oferty bez podania przyczyny.

6. O odstgpieniu 0d postepowania opisanego w Zaproszeniu lub zmianach tresci
Zaproszenia Komisja Negocjacyjna informuje w drodze publikacji na stronie
internetowej ASP.

7. Negocjacje prowadzone sg wytacznie w jezyku polskim.

8. Obwieszczenie o Zaproszeniu podlega opublikowaniu w co najmniej jednym
dzienniku o zasiggu ogolnopolskim oraz na stronie internetowej ASP. Zaproszenie
moze zostac¢ skierowane przez ASP réwniez w inny sposob. Celem Zaproszenia jest
poinformowanie 0 tresci Zaproszenia jak najwigkszej liczby Potencjalnych
Oferentow (W rozumieniu rozdziatu I1I Regulaminu).

Il. PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. ASP jest wiascicielem nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke gruntu
0 numerze 441, obreb 89 i tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 0,1012 ha,
potozonej w Gdansku, przy ul. Chlebnickiej 13/16 dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk
— Polnoc w Gdansku, 11l Wydziatl Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta 0
numerze KW nr GD1G/00000004/1 i wiascicielem posadowionego na tym gruncie
budynku ,,Czterech Kamienic” sktadajacego si¢ z 4 kondygnacji, 0 lacznej
kubaturze 16720 m* (dalej: ,,Budynek™).

2. Budynek opisany w ust. 1 powyzej stanowi zabytek nieruchomy w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jedn. Dz.U. z 2014 r., poz. 1446 z pozn. zm.) wpisany do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
w Gdansku pod 90/N.

3. Przedmiotem dzierzawy s3 pomieszczenia akademika oraz pokoje goscinne o tacznej
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powierzchni uzytkowej 836,20 m® nieruchomosci potozonej przy ul. Chlebnickiej
13/16 w Gdansku.

4. W budynku opisanym w pkt. 2 prowadzona jest dziatalno$¢ edukacyjna (dziatalnos¢
podstawowa). Na parterze w holu gtéwnym znajduje si¢ recepcja z dostgpem do
cze$ci edukacyijnej i do czesci hotelowej/noclegowej na potrzeby Operatora.

5. Lokal moze zosta¢ wykorzystany na dziatalno§¢ hotelowa/noclegowa.

I1l.  POTENCJALNI OFERENCI

1. W negocjacjach moga bra¢ udzial wylacznie potencjalni oferenci (dalej:
»~Potencjalni Oferenci”), ktorzy w wyznaczonym terminie ztozyli spetniajaca
ponizsze warunki odpowiedz na Zaproszenie.

2. Odpowiedz na Zaproszenie do negocjacji musi zawierac:
a) Prezentacje Potencjalnego Oferenta obejmujaca:

» imie¢, nazwisko, PESEL, adres lub nazwg, adres i dane rejestrowe (NIP,
REGON, KRS) Potencjalnego Oferenta,

» dane osoby do kontaktow, telefon, fax, e-mail,

» aktualne dokumenty identyfikujace Potencjalnego Oferenta (kopia dowodu
osobistego, kopia paszportu lub karty pobytu w przypadku obcokrajowca,
odpisu z wlasciwego rejestru W przypadku przedsigbiorcy),

» dokumenty potwierdzajace umocowanie oséb skladajacych odpowiedz
Potencjalnego Oferenta wraz z umocowaniem do dziatania w imieniu
Potencjalnego Oferenta w toku negocjacji dotyczacych umowy dzierzawy,

» dane kontaktowe 0sdb odpowiedzialnych za udzial w negocjacjach ze strony
Potencjalnego Oferenta (nr telefonu, adres poczty elektronicznej) ,

b) okresu w ktorym Potencjalny Oferent korzysta¢ miatby z karencji w postaci
zwolnienia z obowigzku zaptaty czynszu dzierzawy W zwigzku z prowadzonymi
pracami dostosowawczymi w Lokalu, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesigcy
liczonych od daty wydania Lokalu,

c) informacje 0 czasie trwania dzierzawy lokalu,
d) informacje 0 wysokos$ci i sposobie wniesienia kaucji gwarancyjnej,
e) informacje dotyczace dotychczasowej dziatalnosci Potencjalnego Oferenta,

f) szczegotowe informacje dotyczace koncepcji sposobu wykorzystania Lokalu
przez Potencjalnego Oferenta, w tym planowanej w Lokalu dziatalnosci
(szczegodtowy opis rodzaju dziatalnosci planowanej w Lokalu),

g) pozostate istotne informacje, ktére zdaniem Potencjalnego Oferenta ASP moze
uznac¢ za istotne podczas oceny odpowiedzi Potencjalnych Oferentow,
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h) oswiadczenie 0 zapoznaniu sie z warunkami uczestniczenia w postgpowaniu
zawartymi w tresci Zaproszenia do udziatu w negocjacjach w sprawie dzierzawy
Lokalu w nieruchomosci Akademii Sztuk Pigknych w Gdansku i nie zglaszania
do nich zastrzezen (zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 1 do
Zaproszenia),

i) os$wiadczenie 0 zachowaniu w tajemnicy wszystkich informacji, ktore
Potencjalny Oferent uzyskat lub uzyska w zwigzku z postepowaniem
negocjacyjnym (zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 2 do
Zaproszenia).

3. Do odpowiedzi na Zaproszenie Potencjalny Oferent zobowigzany jest dotaczy¢:

a) w przypadku o0sob fizycznych — kserokopi¢ dowodu osobistego lub
zaswiadczenie 0 wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej w przypadku
przedsigbiorcy,

b) w przypadku osob prawnych — odpis z whasciwego rejestru,

c) oryginal dokumentu potwierdzajacego umocowanie oséb  sktadajacych
odpowiedz Potencjalnego Oferenta w imieniu Potencjalnego Oferenta wraz z
umocowaniem do dziatania w imieniu Potencjalnego Oferenta w toku negocjacji
dotyczacych dzierzawy,

d) podpisane przez Potencjalnego Oferenta lub osob¢ umocowang do dziatania w
imieniu Potencjalnego Oferenta, o ktorej mowa w lit. ¢ powyzej, oswiadczenie o
zapoznaniu si¢ z warunkami uczestniczenia w postegpowaniu zawartymi w tresci
Zaproszenia do udzialu w negocjacjach w sprawie dzierzawy Lokalu w
nieruchomosci Akademii Sztuk Pigknych w Gdansku i nie zgtaszania do nich
zastrzezen,

e) podpisane przez Potencjalnego Oferenta lub osobe umocowang do dziatania w
imieniu Potencjalnego Oferenta, o ktorej mowa w lit. ¢ powyzej, o§wiadczenie o
zachowaniu w tajemnicy wszystkich informacji, ktore Potencjalny Oferent
uzyskat lub uzyska w zwiazku z postepowaniem negocjacyjnym, z zastrzezeniem
ust. 3 ponizej. Obowigzek zachowania tajemnicy, o ktoérej mowa w zdaniu
poprzednim rozcigga si¢ na wszystkich pracownikéw Potencjalnego Oferenta
oraz doradcow Potencjalnego Oferenta. Za dziatania pracownikéw oraz
Doradcéw Potencjalny Oferent odpowiada jak za wlasne dziatania lub
zaniechania. Obowigzek zachowania tajemnicy obowigzuje rowniez w przypadku
odrzucenia oferty oraz kazdego innego zakonczenia postgpowania
negocjacyjnego.

4. W odniesieniu do Potencjalnych Oferentow, ktorzy przed ztozeniem Odpowiedzi na

Zaproszenie ztozyli wniosek o udostepnienie dokumentacji technicznej Lokalu i
przestali skanem o$§wiadczenie oraz pelnomocnictwo, o ktérych mowa w ust.
3.4. pkt 2 lit. b i ¢ Zaproszenia nie wymaga si¢ ztozenia wraz z Odpowiedzig na
Zaproszenie nowego o$wiadczenia o zachowaniu tajemnicy. Potencjalni Oferenci, 0
ktorych mowa w zdaniu poprzednim sktadajg wraz z Odpowiedzia na Zaproszenie
oryginat o$wiadczenia o zachowaniu tajemnicy
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10.

11.

12.

oraz petnomocnictwa, ktorych skany wysylane byty przez nich poczta elektroniczna
wraz z wnioskiem o udostgpnienie dokumentacji technicznej Lokalu.

Odpowiedz na Zaproszenie nalezy przygotowac na pismie W jezyku polskim.

Odpowiedz na Zaproszenie winna by¢ podpisana i opieczgtowana imiennymi
pieczeciami przez Potencjalnego Oferenta lub jego pelnomocnika lub przez osoby
upowaznione do reprezentowania Potencjalnego Oferenta, wymienione w rejestrze
przedsigbiorcéw lub innym odpowiednim dokumencie upowazniajacym do takiego
reprezentowania oraz opatrzona data jej sporzadzenia.

Odpowiedz na Zaproszenie nalezy ztozy¢ osobiscie, listem poleconym, przesytka
polecong lub kurierska w siedzibie ASP [ul. Targ Weglowy 6, 80-836 Gdansk w
Biurze Rektora, pok. nr A14, w zaklejonej, nieprzezroczystej kopercie zawierajacej
dane adresowe Potencjalnego Oferenta oraz dopisek: ,,OdpowiedZ na zaproszenie do
negocjacji w sprawie dzierzawy Lokalu - Nie otwierac”.

Na pierwszej stronie odpowiedzi na Zaproszenie powinny znajdowac si¢ nastgpujace
dane: imi¢ i nazwisko, nazwa firmy, dane osoby do kontaktow, telefon, fax, e-mail
i adres.

Za date zlozenia odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji uznaje si¢ date
potwierdzenia przez ASP otrzymania odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji.

Odpowiedzi na Zaproszenie nie spetniajgce wymagan okreslonych powyzej lub
ztozone po terminie zostang odrzucone.

Potencjalnym Oferentem nie moga by¢: (i) czlonkowie organéw ASP, (ii)
pracownicy ASP, (iii) osoby wykonujace czynno$ci zwigzane 2z organizacja
negocjacji, (iv) osoby wchodzace w sktad Komisji Negocjacyjnej, (v) malzonkowie,
krewni oraz powinowaci w linii prostej, krewni w linii bocznej do czwartego
stopnia, powinowaci w linii bocznej do drugiego stopnia, osoby zwiazane z tytutu
przysposobienia, opieki, kurateli z osobami wymienionymi w pkt. i, ii, iii, iv, v
powyzej.

Potencjalni Oferenci, o ktorych mowa w ust. 11 powyzej zostaja wykluczeni
z udziatu w negocjacjach, a ich oferty odrzucone.

V. KOMISJA NEGOCJACYJNA

1.

Czynno$ci zwigzane Z organizacja negocjacji, prowadzeniem negocjacji, oceng
warunkéw zawarcia umowy dzierzawy przez Potencjalnych Oferentéw dokonuje
Komisja Negocjacyjna powotana przez Rektora ASP.

Komisja Negocjacyjna na warunkach okreslonych w Zaproszeniu odpowiada za
udostepnienie Potencjalnym Oferentom dokumentacji technicznej Lokalu oraz za
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udzielanie odpowiedzi na pytania Potencjalnych Oferentow dotyczace Zaproszenia
oraz szczegdtowych kwestii prawnych i technicznych dotyczacych Lokalu.

3. W razie odstgpienia przez ASP od negocjacji bez podania przyczyny lub
przedtuzenia terminu sktadania odpowiedzi na Zaproszenie Komisja Negocjacyjna
zobowigzana jest do poinformowania o tym Potencjalnych Oferentow w drodze
publikacji na stronie internetowej ASP.

4. Komisja Negocjacyjna sklada si¢ co najmniej z 6 0sdb, sposrdd ktorych Rektor ASP
wyznacza przewodniczacego. Komisja Negocjacyjna moze dopusci¢ do udziatu
w negocjacjach z glosem doradczym doradcéw prawnych oraz ekonomicznych
ASP. W posiedzeniach Komisji Negocjacyjnej moze bra¢ udziat Rektor. Posiedzenia
Komisji Negocjacyjnej mogg si¢ odbywaé, jezeli na posiedzeniu obecnych jest co
najmniej 3 cztonkow Komisji Negocjacyjnej, w tym przewodniczacy.

5.  Komisja Negocjacyjna dokona po uptywie terminu do sktadania odpowiedzi na
Zaproszenie wskazanego w Zaproszeniu otwarcia ztozonych odpowiedzi. Z otwarcia
odpowiedzi na Zaproszenie Komisja Negocjacyjna sporzadzi protokot. Zatacznikiem
do protokotu bedg ztozone odpowiedzi.

6. Komisja Negocjacyjna wykluczy z udziatu w negocjacjach osoby, o ktorych mowa
w rozdziale 111 ust. 11 Regulaminu, a ich oferty odrzuci.

7. Komisja Negocjacyjna odrzuci odpowiedzi na Zaproszenie nie spelniajace
warunkow formalnych co do tresci, zalacznikow, terminu oraz sposobu zlozenia
odpowiedzi.

8. Sposrod Potencjalnych Oferentow, ktorzy ztozyli Odpowiedzi na Zaproszenie
Komisja Negocjacyjna dokona wyboru Potencjalnych Oferentow, z ktérymi
rozpocznie negocjacje. Podstawg wyboru Potencjalnych Oferentéw, ktorzy ztozyli
odpowiedzi na Zaproszenie jest w pierwszej kolejnosci:

a) zaproponowana przez Potencjalnego Oferenta stawka czynszu w ztotych netto
za m” Lokalu oraz % od otrzymanego przychodu z prowadzonej dzialalnosci;

b) planowany przez Potencjalnego Oferenta sposdéb wykorzystania Lokalu, ktory
nie moze pozostawa¢ w sprzecznosci z wizerunkiem ASP, w szczegdlnosci
Z wartosciami prezentowanymi przez ASP;

c) dotychczasowa dziatalnos¢ Potencjalnego Oferenta, okres prowadzonej
dziatalnosci, do$wiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci, przy czym wszystkie
wyzej wskazane Kryteria powinny zosta¢ ocenione tgcznie.

9. Po dokonaniu oceny ofert Komisja Negocjacyjna:

a) zawiadomi na piSmie listem poleconym Potencjalnych Oferentow, ktorych
oferty nie zostaty wybrane o nieprzystapieniu z nimi do negocjacji, jak rOwniez,
ktorych oferty zostaty odrzucone;
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b) zaprosi, co najmniej z trzytygodniowym wyprzedzeniem, listem poleconym,
faksem lub mailem wybranych Potencjalnych Oferentow do negocjacji
i zaprezentowania przygotowanego przez nich projektu aranzacji Lokalu, ktory
winien spetnia¢ wytyczne zawarte w zataczniku nr 3 do Zaproszenia. Komisja
Negocjacyjna jednoczesnie z zaproszeniem do udzialu w negocjacjach
poinformuje Potencjalnego Oferenta, ze zaproszenie nie ma charakteru oferty
I nie stanowi podstawy do powstania jakichkolwiek zobowiazan ASP wobec
Potencjalnego Oferenta.

10. Celem negocjacji o ktorych mowa w ust. 8 powyzej jest uzgodnienie z Potencjalnym
Oferentem najkorzystniejszych dla ASP warunkéw umowy dzierzawy Lokalu, w
tym w szczegolnosci:

a) stawki czynszu w ztotych netto za m? Lokalu oraz % od otrzymanego przychodu z
prowadzonej dziatalnoSci:

b) czasu trwania umowy dzierzawy;

C) nakladow na Lokal przy czym ASP przyjmuje jako zasadg, ze na chwilg
ustania obowigzywania umowy dzierzawy z jakiejkolwiek przyczyny naktady
nie beda rozliczane i przechodza na wlasno$¢ ASP;

d) rodzaju prowadzonej dziatalnosci w Lokalu;

e) okreslenia warunkéw prowadzenia prac oraz wytycznych do projektowania dla
dzierzawcy, ktorych elementem bedzie ocena przedstawionego projektu
aranzacji Lokalu, ktory winien wpisywa¢ si¢ W przestrzen Budynku oraz
spetnia¢ szczegolne uwarunkowania stawiane przez ASP;

f) kwoty kaucji gwarancyjnej nie nizszej niz wysokos¢ czynszu brutto za
3 miesigce i Sposobu jej wniesienia przez dzierzawce;
g) zabezpieczenia potencjalnych roszczen wydzierzawiajacego W postaci ztozenia

przez dzierzawce w formie aktu notarialnego o$wiadczenia 0 poddaniu sie
egzekucji, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej itp.;

h) ubezpieczenia Lokalu oraz ubezpieczenia OC dzierzawcy;

i) okresu w ktorym dzierzawca korzysta¢ bedzie z karencji w postaci zwolnienia z
obowigzku zaptaty czynszu dzierzawy W zwigzku z prowadzonymi pracami
dostosowawczymi w Lokalu, ktoéry nie moze byé¢ dluzszy niz 6 miesiecy
liczonych od daty wydania Lokalu,

11.7 przebiegu negocjacji Komisja Negocjacyjna sporzadza protokoét. W razie potrzeby
Komisja Negocjacyjna moze ustala¢ terminy kolejnych spotkan z Potencjalnym
Oferentem.

12. Komisja Negocjacyjna zobowigzana jest poinformowac¢ na pismie, listem poleconym
Potencjalnych  Oferentow, ktérzy w trakcie negocjacji nie przedstawili
satysfakcjonujgcych dla ASP warunkéw umowy dzierzawy, 0 hiewybraniu ich oferty.
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13.W razie wycofania si¢ Potencjalnego Oferenta z negocjacji Komisja Negocjacyjna

uprawniona jest do rozpoczgcia negocjacji z Potencjalnym Oferentem, ktory nie zostat
uprzednio dopuszczony do dalszych negocjacji.

14.Komisja Negocjacyjna dokona wyboru Potencjalnego Oferenta, ktory w trakcie

negocjacji przedstawi najkorzystniejsze dla ASP warunki zawarcia umowy dzierzawy.
Nastgpnie Komisja Negocjacyjna sporzadzi projekt umowy dzierzawy, ktory
parafowany zostanie przez Potencjalnego Oferenta oraz Przewodniczacego Komisji
Negocjacyjnej, a nastgpnie przedstawi Rektorowi projekt umowy dzierzawy wraz
Z pisemnym uzasadnieniem wyboru danego Potencjalnego Oferenta i rekomendacja co
do zawarcia z nim umowy dzierzawy.

V. UMOWA DZIERZAWY

ASP zawrze umowe dzierzawy z wytonionym w trakcie negocjacji Potencjalnym
Oferentem na warunkach uzgodnionych w trakcie negocjacji, z uwzglednieniem
warunkoéw okre§lonych w Zaproszeniu, po uzyskaniu wymaganej prawem zgody Rady
Uczelni ASP oraz Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej.

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Dla wusuniecia wszelkich watpliwosci ASP  wskazuje, ze w mysl przepisu
art. 58 § 3 kodeksu cywilnego, w przypadku gdyby jakakolwiek cze§¢ Regulaminu
okazata si¢ niewazna lub prawnie wadliwa, pozostata cze§¢ Regulaminu pozostaje w
mocy, za$ postanowienia niewazne lub prawnie wadliwe zastapig wtasciwe przepisy
prawa.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie znajda

wlasciwe przepisy kodeksu cywilnego, innych ustaw oraz postanowienia Statutu ASP.

. Regulamin zostal przyjety Zarzadzeniem nr 26/2022 Rektora ASP z dnia 29 marca

2022r.

W razie zmiany Regulaminu negocjacje prowadzone sa dalej zgodnie z treScia
zmienionego Regulaminu poczawszy od dnia przyjecia zmienionego Regulaminu
Zarzadzeniem Rektora ASP.

Wiazacej dla Komisji Negocjacyjnej interpretacji postanowien Regulaminu dokonuje
Rektor ASP.
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